Informacia
0 bytovej vystavbe v Slovenskej republike za rok 2006

Podla udajov, ktoré poskytli obce ako stavebné urady do zistovani o bytovej vystavbe
Statistickému dradu SR, sa v roku 2006 zadala v Slovenskej republike vystavba 20 592
bytov (vydané stavebné povolenia), dokonéilo sa 14 444 bytov (vydané kolaudacné
rozhodnutia) arozostavanych ku koncu roku bolo 54 086 bytov (eviden¢ny rozdiel
zaCinanych a dokoncenych bytov). Z celkového poctu dokonéenych bytov sa 7 657 postavilo
v rodinnych domoch, ¢o predstavuje 53,01 %. Z existujuceho bytového fondu v roku 2006
ubudlo 1 442 bytov, z ¢oho 1 187 z dévodu asanécii (82,32 %).

V porovnani s rokom 2005, kedy sa zacalo svystavbou 19 796 bytov, sa pocet
zacatych bytov zvysil 0 796 bytov, t. j. 04,02 % a predstavuje najviac zacatych bytov za
poslednych 16 rokov (od roku 1991). Oproti roku 2005 sa vSak znizZil pocet dokonc¢enych
bytov, ato z hodnoty 14 863 bytov na hodnotu 14 444 bytov, ¢o predstavuje pokles 0 419
bytov, t. j. 0 2,82 %. Napriek tomuto miernemu poklesu predstavuje pocet dokoncenych
bytov druhd najvysSiu hodnotu za poslednych 14 rokov (od roku 1993). Vyvoj zacatych
a dokonc¢enych bytov nazorne zobrazuje tabul’ka v prilohe ¢.1 a graf v prilohe ¢. 6.

Oproti roku 2005 sa na celkovom pocte u dokoncenych bytov znizilo zastipenie bytov
v rodinnych domoch 05,57 %, pricom tento trend pokracuje uz od roku 2004, kedy
dokon¢ené byty v rodinnych domoch predstavovali az 68,07 % zcelkového poctu
dokonc¢enych bytov.

Intenzita bytovej vystavby dosiahla hodnotu 2,68 dokonéenych bytov na 1000
tento ukazovatel’ v roku 1995, kedy sa postavilo len 1,15 bytov na 1000 obyvatel'ov). Napriek
porovnatel'nej intenzite bytovej vystavby s rokom 2005, nie s hodnoty tohto ukazovatel’a na
takej drovni ako u véacsiny krajin Eurdpskej Unie. Napriklad v roku 2003 mal uvedeny
ukazovatel’ hodnotu v Holandsku 3,7, v Belgicku 3,9, v Dansku 4,4, v Rakusku 5,2, vo Finsku
5,4, vo Franclzsku 5,6 av irsku 17,4 bytov na 1000 obyvatelov. V krajinach, ktoré presli
podobnym transforma¢nym procesom ako Slovenské republika, intenzita bytovej vystavby
dosahuje hodnoty 4,3 v Pol'sku, 3,7 v Slovinsku, 2,7 v Ceskej republike, 1,3 v Litve a iba 0,3
v Loty3sku (podl'a publikacie Housing Statistics in the European Union 2004). VVyvoj hodnoty

ukazovatela intenzity bytovej vystavby podrobnejsie zobrazuje graf v prilohe €. 7.



Dosiahnuté pozitivne vysledky v bytovej vystavbe v minulom roku podmienil
vytvoreny systém podpornych ekonomickych nastrojov zo strany Statu (dotacie, Uvery
bankoveé zaruky) na rozvoj byvania a tiez dostatok finan¢nych produktov na finanénom trhu,
ktoré poOsobili motivacne pre viaceré prijmoveé skupiny obyvatel'stva. Prejavil sa aj rast
redlnych prijmov domécnosti a nasledne ich zvysend kipyschopnost’ s moznost'ou vlozit’ viac
finan¢nych prostriedkov do zaobstarania byvania. Aby sa vSak SR pribliZzila v intenzite
bytovej vystavby krajindm Europskej Unie a zlepSila sa aj kvantitativna tiroven byvania (ktora
je tiez jednou z najniz8ich v krajinach EU), je nad’alej potrebné podporovat pozitivny rast
bytovej vystavby aj zvySovanim finan¢nych podpdr na tento uéel z verejnych prostriedkov

Statu.

Z porovnania vystavby v jednotlivych krajoch (Priloha ¢. 2 a €. 8) je zrejmé, Ze najviac
bytov sa v minulom roku, tak ako aj v predchadzajucich rokoch postavilo v Bratislavskom
kraji, ato 4 307, co zcelkového poctu reprezentuje necell jednu tretinu (29,82 %). Druhy
najvacsi podet, ato 2 646 sa dokondéilo v kraji Trnavskom, za ktorym nasleduje kraj Zilinsky
s 1 815 dokoncenymi bytmi. Najmenej bytov sa postavilo v KoSickom kraji - len 799 bytov
(5,53 %). Rovnaké poradie krajov je aj u bytov zacatych, pricom ale podiel zacatych bytov
na celkovom pocte je v Bratislavskom kraji eSte vyraznejsi ako v dokoncenych bytoch a tvori
33,55 %, ¢o predstavuje 6 909 bytov.

W

Na vlastnickej skladbe zacatych a dokoncenych bytov (Priloha ¢. 3) sa podielali
v rozhodujucej miere byty v sikromnom tuzemskom vlastnictve a menSim podielom byty
v obecnom vlastnictve. Zastlpenie ostatnych vlastnickych foriem na rozvoji byvania je tak,
ako aj v uplynulych rokoch zanedbatel'né.

V minulom roku sa v stkromnom tuzemskom vlastnictve zacalo s vystavbou 17 196
bytov (83,52 %) a v obecnom vlastnictve 3 373 bytov (16,38 %). Dokoncenych v sukromnom
tuzemskom vlastnictve bolo 12 293 bytov (85,10 %) a v obecnom vlastnictve 2 143 bytov
(14,84 %).

Z postavenych bytov v sukromnom tuzemskom vlastnictve je oproti predchadzajucim
rokom vyraznejsie, ¢o do absolutnych (o 900 bytov viac ako v roku 2005) aj relativnych
hodndt (32,10 % podiel na stkromnom tuzemskom vlastnictve) zastlpenie bytov v bytovych
domoch. Poukazuje to na zvySeny zaujem investovat’ do vystavby novych bytovych domov a

rastuci zaujem obyvatel'stva o kupu takychto bytov.



Trend vyvoja vlastnickej Struktury bytov v poslednych rokoch (od roku 2001)
poukazoval na postupné zvySovanie podielu obecnych bytov apokles zastUpenia bytov
v sukromnom vlastnictve u dokoncenych i zacatych bytov. Pozitivny vyvoj ovplyvnil hlavne
vytvoreny system Statnej podpory na obstaranie najomnych bytov, pripravu Uzemia
a technickej vybavenosti suvisiacej s vystavbou bytov, ¢o zvysilo zdujem obci o vystavbu
najomnych bytov. Tento trend sa prerusil v roku 2004, kedy sa prejavilo najmé to, Ze v roku
2003 sa z prostriedkov vyclenenych zo Statneho rozpoctu na program rozvoja byvania
financovalo prednostne dokon¢ovanie bytov a stavieb zacatych este v roku 2002. V minulom
roku sa opatovne mierne zvysil podiel aj pocet zacatych (o 385 bytov oproti roku 2005)
aj dokon¢enych najomnych bytov (o 111 bytov oproti roku 2005) v obecnom vlastnictve
(Priloha €. 3). Dokoncené najomné byty predstavuji 14,84 % z celkového poctu
dokon¢enych bytov (v roku 2001 mal ukazovatel’ hodnotu 10,4 %, v roku 2002 dosiahol 16,9
%, v roku 2003 az 28,4 %, v roku 2004 klesol na hodnotu 12,1 %, v roku 2005 opit’ vzrastol
na 13,7 %). Podiel zacatych bytov v obecnom vlastnictve predstavuje eSte vysSiu hodnotu,
a 10 16,38 % z celkového poctu zacatych bytov.

Na velkostnej skladbe celkového pocétu dokoncenych bytov (Priloha ¢. 4, €. 9, ¢. 10 a
¢. 11) sa najviac podielali trojizbové byty, ato 29,03 %, nasledovali Stvorizbové s 23,14 %
a dvojizbové byty s 21,46 %. V porovnani s rokom 2005 doslo vo velkostnej Struktdre len ku
nepatrnym zmenam a vyvoj v roku 2006 v podstate kopiroval vyvoj z roku 2005. Oproti roku
2005 sa mierne zvySilo v absoldtnom i relativnom vyjadreni zastupenie menSich
jednoizbovych (narast o 211 bytov, 1,65 %) a dvojizbovych bytov (narast o 213 bytov, 2,06
%).

V kategorii nagjomnych bytov realizovanych prostrednictvom miest a obci bola vSak
velkostna $truktara odliSnd. Najviac dokoncenych bytov tvorili dvojizbové byty (42,18 %),
40,50 % postavenych bytov bolo trojizbovych, ¢o spolu predstavovalo 82,68 %. Vo
vel’kostnom zloZeni tychto bytov su zobrazené tak preferencie potencialnych zaujemcov
0 najomné byty vo vlastnictve obci, ako aj zelateny trend vystavby mensSich (Startovacich)
bytov.

Velkostné zloZenie bytov sa prejavilo aj na hodnote priemernej podlahovej plochy
bytu, ktoré v roku 2005 dosiahla 116,2 m* (v roku 2005 mala hodnotu 120,8 m?, v roku 2004
131,7 m?, v roku 2003 114,3 m? a v roku 2002 117,8 m?) a priemernej obytnej plochy bytu,
ktora dosiahla 71,0 m? (v roku 2005 mala hodnotu 73,4 m?, v roku 2004 78,5 m?, v roku 2003



71,8 m? a vroku 2002 76,6 m?). Priemerna podlahova plocha bytov vo vlastnictve obci
dosiahla niz$iu hodnotu 66,4 m.
Vystavbu v roku 2006 podrobnejSie charakterizuju d’alSie Udaje v prilohovej Casti

materialu.



